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第１章 募集の概要 

１ 募集の趣旨及び目的 

 本募集は、都市計画提案制度により地区計画に係る都市計画の決定又は変更の提案

をしようとする地権者等を支援することを目的に制定した市街化調整区域における

地区計画の案の作成に係る支援実施要綱（令和５年袖ケ浦市告示第２０７号）に基づ

き、地権者有志により組織された「袖ケ浦駅西側地区まちづくり準備会（以下「準備

会」という。）」からの支援の申請に応じ、公募型プロポーザル方式により地権者と

協働で様々な検討を行いながら地区計画の案の作成や事業化の検討に取り組む事業

者（以下「協力者」という。）の募集を行うものです。 

市では、アクアラインを活用したまちづくりへの取組を進めており、特に、袖ケ浦

駅西側地区は、交通利便性等の優位性により住宅地だけではなく産業基盤としても活

用できる高いポテンシャルを秘めていることから、今後のまちづくりの大きな推進力

となっていくものと期待しています。 

本募集では、協力者を募集することにより準備会によるまちづくりの実現性を高め

るとともに、地区計画の案の作成を支援することを目的とします。 

 なお、準備会との協定の締結により協力者となるため、本募集により選定された優

先交渉権者が必ず協力者になることを確約したものではありません。 

 

２ 対象地の概要 

（１）対象地域 

  袖ケ浦駅西側地区（袖ケ浦市坂戸市場２６番地 ほか） 

（２）面積 

   約４９ｈａ 

（３）筆数 

約５５０筆 

（４）地目 

  田、畑、雑種地、原野 

（５）区域区分 

市街化調整区域 

（６）農地関係 

  農業振興地域内農用地区域 
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（７）周辺環境 

ＪＲ内房線袖ケ浦駅の西側１㎞圏内、東京湾アクアライン連絡道の袖ケ浦

ＩＣ及び木更津金田ＩＣから約２㎞に位置しており、地区内を東西に横断す

る都市計画道路西内河根場線が建設中です。 

東側では袖ケ浦駅海側土地区画整理事業が、西側（木更津市）では金田土

地区画整理事業が実施されるなど、商業・住宅の集積が進んでいます。 

（８）都市計画上の位置づけ 

袖ケ浦市都市計画マスタープランにおいてＩＣ周辺及びＩＣアクセス道

路沿道地区に位置づけられており、また、市街化調整区域における地区計画

ガイドラインに基づく主要幹線道路沿道型に位置付けられています。 

 

 

第２章 協力者に求める業務の概要 

１ 業務内容 

協力者には、以下の業務を求めますが、具体的に取り組む業務内容は準備会との協

議により決定します。 

（１）事業化に向けた基本的項目の整理 

事業手法（開発行為又は土地区画整理事業など）の検討及び造成後の土地活

用（土地利用計画）に関すること。 

（２）企業誘致に関すること。 

（３）事業化に向けた地権者の合意形成支援 

地権者会議及び勉強会等への出席及び支援、業務の経過公開等 

（４）地区計画案の作成 

 （５）事業化に向けた技術支援 

（６）その他、事業推進に必要な事項（提案等も含む） 

 

２ 求める提案内容 

（１）提案の趣旨 

提案にあたっての基本的な考え方、袖ケ浦市及び周辺地域へ貢献できること

について記載してください。 

（２）現状の把握 

本地区の問題点やその解決策、事業の早期完了に向けた具体的な方策等を記

載してください。 
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（３）事業化検討についての進め方 

① 事業化検討についての進め方に関する基本的な考えを示し、概ねの工程を

作成し、記載してください。 

   ② 事業化検討の協力が可能な業務の範囲を記載してください。 

   ③ 事業化検討に対しての体制について記載してください。 

   ④ 地域未来投資促進法に基づく国等の支援措置を要する場合は、必要とする

支援の内容、工程などを記載してください。 

（４）土地利用構想案 

将来の土地利用構想についての基本コンセプトやゾーニング案などを提案し

てください。（開発行為、土地区画整理事業等） 

（５）協力者となる際の条件 

    協力者として選定された際の条件などを記載してください。 

（６）協議中の経過を地権者に公開するための方策 

（７）その他、企業の特徴や強み 

 

３ 業務期間 

協力者として役割を完了した日又は準備会と合意した日まで 

ただし、業務期間中、準備会又は協力者が合理的理由をもって協定の解除を申し出

た場合は、双方協議のうえ、解除できるものとします。 

 

４ 費用負担 

原則、協力者で負担できる範囲とします。 
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第３章 応募の手続及び選定 

１ 参加資格要件 

本募集に対し応募できる者は、次の要件を満たす者とし、資格要件の基準日は、

令和６年３月３１日とします。 

（１）千葉県入札参加資格者名簿又は袖ケ浦市入札参加資格者名簿に登録され、か

つ、応募の日において、袖ケ浦市入札参加資格者指名停止措置要領に基づく指

名停止措置及び袖ケ浦市入札契約に係る暴力団対策措置要綱（平成２７年告示

第１１号）に基づく指名停止措置を受けていない法人又は都市計画法第２１条

の２第２項に規定するまちづくりの推進に関し経験と知識を有するものとし

て国土交通省令で定める団体とします。ただし、次のいずれかに該当する者は

対象としません。 

① 暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第７７ 

号）第２条第２号に規定する暴力団員に該当する者又はその者と関係を有 

している者 

② 会社更生法（平成１４年法律第１５４号）及び民事再生法（平成１１年法

律第２２５号）に基づく更生又は再生の手続を行っている者 

（２）都市計画事業に精通し、まちづくりや市街地整備事業の実績がある、次の    

いずれかに該当する者とします。 

① 土地区画整理法（昭和２９年法律第１１９号）第３条第２項の土地区画整

理組合から委託を受け、認可公告を受けた土地区画整理事業の業務の全部又

は一部を代行した実績を有する者であること（ただし、実績要件として平成

２５年度以降に認可公告を受けた土地区画整理事業に限る。）。 

② 施行面積３ｈａ以上の産業施設整備又は商業施設整備に係る開発（宅地造

成事業や開発行為等の区域内において行う事業を含む）の実績を有する者で

あること（ただし、実績要件として平成２５年度以降に着手したものに限る。）。 

※宅地造成事業とは、臨海土地造成事業、内陸工業用地等造成事業、流通業

務団地造成事業、都市開発事業（土地区画整理事業、市街地再開発事業）

及び住宅用地造成事業等をいう。 
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２ 参加意向表明（プレエントリー） 

応募を希望する者は、下記によりプレエントリーを行ってください。なお、プレエ

ントリーがない場合は、提案に参加できませんので、ご注意ください。 

（１）プレエントリー受付期間 

令和６年５月２７日（月）から６月２１日（金）まで 

（２）提出書類 

  ① プレエントリー申込書（様式第１号） １部 

  ② 会社概要書（会社案内、パンフレット等） １部 

（３）プレエントリーの方法 

持参、郵送又はメールにより提出書類を提出してください。 

※郵送又はメールの場合は、受付期限必着とします。 

※持参の場合は、平日の８時３０分から１７時００分までを受付時間とし

ます。 

 

３ 事前ヒアリング 

参加意向表明をした者は、市の指定する日に、市及び準備会と協議することがで

きるものとします。なお、１者当たり６０分程度とします。 

事前ヒアリング日程 令和６年７月３日（水） 

      予備日     ７月４日（木）、５日（金） 

 

４ 質問の受付及び回答 

 企画提案書の作成等に対し不明な点がある場合は、下記により質問してください。 

（１）受付期間：令和６年５月２７日（月）から７月８日（月）まで 

（２）受付方法：募集に関する質問等は、持参、郵送又はメールにより 

質問書（様式第２号）を提出してください。 

※郵送又はメールの場合は、受付期限必着とします。 

※持参の場合は、平日の８時３０分から１７時００分までを受付

時間とします。 

※期間外及び電話又は口頭による質問は受付しません。 

（３）回答方法：すべての質問と回答を取りまとめ令和６年７月１９日（金）に市

ホームページで公表する予定です。 
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５ 応募の手続 

参加意向表明（プレエントリー）を行った者で応募を希望するものは、下記により

応募してください。 

（１）応募受付期間 

  令和６年７月２２日（月）から８月３０日（金）まで 

（２）提出書類 

① 応募申込書（様式第３号） １部 

② 会社概要（共同企業体の場合は全構成員分） 各１部 

・定款 

・会社、法人の登記事項証明書（交付から３か月以内のもの） 

・直近事業年度分の財務諸表（損益計算書、貸借対照表、余剰金処分計算書等） 

・建設業許可書又は宅地建物取引業免許の写し（取得している場合のみ） 

③ 参加資格要件（２）の実績概要書（任意様式） １部 

④ 企画提案書（任意様式） １部 

⑤ 構成員届（共同企業体の場合のみ）（任意様式） １部 

 （３）応募方法 

    持参、郵送又はメールにより提出書類を提出してください。 

※郵送又はメールの場合は、受付期限必着とします。 

※持参の場合は、平日の８時３０分から１７時００分までを受付時間とします。 

（４）応募者の要件の確認 

応募があったときは、都市整備課により応募要件を確認し、その結果を応募

者要件確認結果通知書（様式第４号）により通知します。 

 

６ 提案（プレゼンテーション） 

（１）実施日 令和６年９月３０日（月） 

       予備日：１０月１日（火）、２日（水）、３日（木） 

（２）場所 袖ケ浦市坂戸市場１番地１ 

袖ケ浦市役所中庁舎４階第２委員会室（予定） 

（３）所要時間 １応募者当たり３０分程度 

（４）提案者体制 提案への出席者は３名以内とします。 

（５）選定員 地権者及び袖ケ浦市職員（全１０名程度） 

（６）その他 提案は応募者ごとに個別に行うものとします。審議用として提案

当日に企画提案書を１５部持参してください。なお、提案の時間及

び会場は、応募者に別途通知します。 
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７ 審議 

（１）審議項目、審議基準 

審議項目 配点 審議基準 

実績 ２０ 
同種の事業の実績は十分にあるか 

（配点：土地区画整理事業１０点、開発事業１０点） 

提案の趣旨 １０ 袖ケ浦市及び周辺地域への貢献度 

現状の把握 １０ 本地区の理解度 

事業化検討につ

いての進め方 

１０ 事業化の進め方と概ねの工程 

１０ 協力が可能な業務の範囲 

１０ 事業化検討に対する体制 

土地利用構想案 １０ 造成後の土地利用の可能性と具体的なイメージ 

条件 １０ 協力者として選定された際の条件 

その他 １０ 企業の強みや、情報公開の方策等 

（２）審議方法 

選定員は、提案に対して、審議基準に基づき、ＡからＥまでの５段階で 

評価します。得点は、評価に応じ、当該項目の配点に以下の係数を乗じた値

とし、最も合計点の高い提案者を優先交渉権者とします。 

Ａ：１．０ ／ Ｂ：０．８ ／ Ｃ：０．６ ／ Ｄ：０．４ ／ Ｅ：０．２ 

（３）審議結果 

審議結果は、審議結果通知書（様式第５号）により全提案者に対しメールで

通知します。他の提案者の名称、提案内容、提案資料については、非公開とし

ます。 

 

８ 協力者の選定方法 

   提案に対する審議の結果、最高得点者を準備会との優先交渉権者に選定します。 

   その後、優先交渉権者を協力者とするかどうか、準備会により審査し、その結

果について準備会から通知します。 

なお、準備会の審査により優先交渉権者を協力者としない場合は、２番目に得

点が高かったもの（以下、次点交渉権者という。）と協議を行うものとします。 
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第４章 留意事項等 

１ 留意事項 

（１）本募集は、市が協力者を選定するものではありません。本募集により決定し

た優先交渉権者は、準備会により協力者として選定され、地区計画等に基づく土

地利用の実現を進めていくものです。 

（２）提案への参加に要する費用は、全て提案者の負担とします。 

（３）審議結果通知後、優先交渉権者（優先交渉権者との協議が整わなかった場合

は、次点交渉権者）と準備会にて協定を締結する予定です。 

（４）提案者が共同企業体であり、やむを得ない事情がある場合、代表企業以外の企

業については、準備会の了承を得た上で、構成員の変更を認めることとします。 

（５）提案応募において、１者（１共同企業体）につき１案の提案を行うものとし、

２案以上の提案を行うことはできません。また、１者が共同企業体への参加を

通じて、２案以上の提案を行うことはできません。 

（６）企画提案書の著作権は提案者に帰属します。ただし、市は提案募集の報告等

のため、必要な場合には、提案書の内容を提案者の承諾を経ずに使用できるもの

とします。 

（７）対象区域の一部を活用する提案も可能としますが、その規模及び範囲につい

て、事前ヒアリングを行い準備会の意向を反映したものとしてください。 

 

２ 都市計画提案について 

（１）地区計画等の都市計画提案は、具体的な土地活用が整理され、市及び県との

協議後に受付を行います。市は、都市計画提案の受付後は、都市計画決定手続

を行います。 

（２）地区計画及び土地利用は、市街化調整区域における地区計画ガイドラインに

基づく主要幹線道路沿道型もしくは駅周辺地域活性化型の地区計画の内容に

適合したものとします。 

 

３ 問合せ・提出先 

〒２９９－０２９２ 千葉県袖ケ浦市坂戸市場１番地１ 

   袖ケ浦市役所 都市建設部 都市整備課 都市計画班 

   ＴＥＬ：０４３８－６２－３５１４（直通） 

   ＦＡＸ：０４３８－６２－５９１６ 

   Ｅ－ｍａｉｌ：sode25@city.sodegaura.chiba.jp 

mailto:sode25@city.sodegaura.chiba.jp
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参考：土地利用方針図及び周辺図 

・土地利用方針図（都市計画マスタープラン） 

◎高速道路インターチェンジ周辺等の位置づけ（都市計画マスタープランより） 

 

高速道路インターチェンジの周辺地区及び高速道路インターチェンジにアクセスする主要幹

線道路沿道では、農林業との健全な調和や周辺の土地利用との調和を図りつつ、広域的な交通

利便性の高さを活かし、市民の生活利便性の向上や地域活力の向上に資する産業・観光施設の

立地など、地域振興に寄与する土地利用について、地区計画制度の活用などにより計画的な規

制誘導を図ります。 
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 ・周辺図 
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参考：募集スケジュール 

 

募集の開始 令和６年５月２７日（月） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

プレエントリーの受付期間 募集の開始から令和６年６月２１日（金）まで 

 事前ヒアリングの実施 

（応募者、準備会及び市） 

令和６年７月３日（水） 

（予備日：７月４日（木）、５日（金）） 

質問の受付期間 募集の開始から令和６年７月８日（月）まで 

質問への回答 令和６年７月１９日（金） 

応募書類の受付期間 令和６年７月２２日（月）から８月３０日（金）まで 

提案の実施 

（プレゼンテーション） 

令和６年９月３０日（月） 

（予備日：１０月１日（火）、２日（水）、３日（木）） 

審議結果の通知 令和６年１０月上旬予定 

準備会による審査 令和６年１０月下旬予定 

準備会との協定の締結 令和６年１１月予定 


