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令和５年度第２回袖ケ浦市都市計画審議会 

 

１ 開催日時  令和５年７月２１日（金） 午後３時 開会 

 

２ 開催場所  袖ケ浦市民会館 ３階中ホール（袖ケ浦市坂戸市場１５６６番地） 

 

３ 委員出欠席 

  （出席委員：９名） 

会 長 鬼塚 信弘 委 員 山口 進 

副会長 磯野 綾 委 員 荒井 仁 

委 員 渡邉 美代子 委 員 髙橋 久 

委 員 城所 秀樹 委 員 三浦 邦夫 

委 員 榎本 雅司 

 

  （欠席委員：２名） 

委 員 大川 敦 委 員 宮田 昌明 

 

４ 出席職員 

市 長 粕谷 智浩 
都市整備課副参事 

（都市計画班長） 
鈴木 康夫 

都市建設部部長 佐藤 英利 都市整備課主査 髙品 保宏 

都市建設部次長 平野 弘和 都市整備課主任主事 吉田 瑶平 

 

５ 傍聴定員と傍聴人数 

傍聴定員 ５人 

傍聴人数 ０人 

 

 

６ 議 題 

   （１）袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（付議） 

（２）その他 
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７ 議 事 

 

事務局（鈴木副参事） 【開会】                 〈午後３時開会〉 

 

粕谷市長 【挨拶】 

鬼塚会長 【挨拶】 

 

【粕谷市長、所用のため退席】 

 

事務局（鈴木副参事） 【資料確認】 

 

事務局（鈴木副参事） 【出欠状況確認】 

〔１１名中９名の出席、審議会条例第６条第２項の規定により、定数の２分の１以上の

出席のため、会は成立〕 

     審議会条例第６条第１項の規定に基づきまして、会長が本会の議長を務める

こととなっておりますので、これより先は鬼塚会長にお願いいたします。 

 

鬼塚会長 【議事録署名人の選出】〔髙橋委員と三浦委員を選出〕 

 

鬼塚会長 それでは、次第にしたがいまして、議事を進めさせていただきます。本日の

議題は１件でございます。議題１の「袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更につ

いて（付議）」について事務局から説明をお願いします。 

 

事務局（鈴木副参事） 【袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について説明】 

 

鬼塚会長 説明が終わりましたので、ご質問等がありましたら、ご発言をお願いします。

なお、限られた時間で多くの方が意見を述べる機会が得られるよう、ご質問は

簡潔にお願いします。 

 

磯野副会長 行為制限解除後、都市計画変更後の土地利用というのは、決まっているの

でしょうか。 

 

事務局（鈴木副参事） 一部地権者から、土地利用を考えるという言葉を聞いています。 

 

磯野副会長 それですと、少し気になったのが資料 8 ページの№ 9 坂戸市場第８生産緑

地地区、資料１０ページの№21 蔵波第 3 生産緑地地区が地図上だと接道してい

ないように見受けられますので、 行為制限解除に伴って、住環境の破壊になら
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ないようにご配慮いただければと思います。 

 

事務局（鈴木副参事） その点については、配慮させていただきます。 

 

三浦委員 30 年前に生産緑地地区に指定した経緯があれば、教えていただきたい。 

 

事務局（鈴木副参事） 30 年前は、その少し前がバブル期だったと思いますが、市街化

区域内で、農業を事業として営んでいる方がまだ数多くおりましたが、土地の

価格が上がってきている状況で、宅地化、農地以外への変換がどんどん図られ

ていきました。そのような状況下で、住環境をもっと守っていくために、農地

を少し残していく、そういった意味合いで生産緑地法というものができたとい

うように伺っています。市街化区域の農地の所有権者の方に意向を伺い、農地

として残していきたいという選択をされた方の農地に対して指定したというよ

うな流れとなります。 

 

髙橋委員 すべて買い取りが行われなかったということですが、市としては買取りを行

なわないというような前提なのでしょうか。生産緑地とはこの地区で何％とい

うようなものに基づいて買取りを判断しているのでしょうか。 

 

事務局（鈴木副参事） 生産緑地を何％確保したいというような数値の目標があるわけ

ではないですが、例えば資料の 14 ページの横田地区ですが、市街化区域になり

ますので、公園の面積をある程度確保することが求められてきております。地

図の真ん中に山中公園と書いてあるのが、昔は生産緑地だった所になります。

公園がなく、生産緑地があって、生産緑地の買取り申出が行われた時に、ここ

に関しては公園の面積が必要ですということで、買取りさせていただいて、公

園を整備したという実績があります。 

公共施設として使うかもしれないということで、生産緑地地区の指定をさせて

いただいておりますが、その後、公園などが整備されてきて、現在、市としては

公共施設として利用予定のないという状況であり、買取りがなかったということ

になります。公園が不足している地域で買取り申出があれば、買取ることもあり

得ます。また、市だけではなく県等にも照会をさせていただき、公共としての利

用予定がないときは、買取りはしないという形になります。袖ケ浦市もすべての

買取りを断っているわけではないということで、ご理解いただきたいと思います。 

 

榎本委員 税制上の優遇措置のうち、相続税について、市街化調整区域並みに免除とな

るのか。また、相続になったときは、どういう評価で課税することになるのか。 
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事務局（鈴木副参事） 申し訳ありませんが、この場ですぐお答えできないので、議事

録にてご回答させていただくという形で、よろしいでしょうか。 

 

榎本委員 わかりました。 

 

【榎本委員の質疑への回答】 

     特定生産緑地地区に指定された場合、次の世代が相続する際の相続税につい

て納税猶予を受けることができ、相続した方が終身営農する限りは、相続税は

免除となります。 

相続を受ける場合の評価は、対象地にもよるため一概には言えません。詳し

くは税務署となりますが、相続した時点での時価やあらかじめ定められている

路線価等から算定する路線価方式と、固定資産税評価額に一定の倍率を乗じて

算定する倍率方式により異なります。倍率方式により固定資産税評価額を参照

する場合は、特定生産緑地の評価は農地評価となります。 

 

荒井委員 今回の案件の対象ではないが、１７ページの７２、７３番が新しく生産緑地

地区に指定されている。これは農業に従事してらっしゃる方が申請してきたも

のなのか、市から指定させてくださいということで指定したものなのか、経緯

を教えてください。 

 

事務局（鈴木副参事） こちらについては、新しく市街化区域が増えたところでござい

ます。以前は市街化調整区域でしたが、市街化区域に編入した時に、農地があ

りまして、地権者の方に、市街化区域になりますので 、今後のご意向をお聞き

したら、このまま農地でということで、生産緑地地区の指定となりました。 

確かに、最近になって指定されるのは珍しいと思われたかと思いますが、新た

に市街化区域になり、その中にたまたまあった農地について、ご意向を聞かせて

いただいたところ、農地として継続したいということで、指定に至ったところで

す。 

 

鬼塚会長 他にいかがでしょうか。他に質疑がないようですので、質疑を終結いたしま

す。本件については 、原案のとおり可決し、その旨を市長へ答申することに決

定いたしました。 

 

鬼塚会長 続きまして、議題２「その他」について事務局から何かありますか。 

 

事務局（鈴木副参事） その他についてですが、 2 点ほどございます。まず 1 点目が、 

8 月 21 日に第 3 回都市計画審議会を予定しており、開催場所は市役所の中庁舎
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7 階の会議室です。また、こちらに関して、書面開催の可能性ありということ

で考えております 。もう 1 点が、第 5 回の都市計画審議会の開催時期を令和 6

年 1 月上旬に変更させていただきたいと考えております。 

皆様にご意見をいただきたい部分は、 第 3 回都市計画審議会を書面にて開催

の可能性があるというところでございます。袖ケ浦都市計画マスタープランに

かかる諮問を予定しておりましたが、こちら関しては 5 月の第 1 回都市計画審

議会で皆様にご説明をさせていただいたところです。こちらについて、パブリ

ックコメントを実施中であり、締め切り期限は 7 月 23 日として、意見を募集

しております。現時点で意見は来ていないところであり、もしパブリックコメ

ントで意見がないと、 5 月に説明させていただいたものを、そのまま皆様にご

説明させていただくということになるため、パブリックコメントで意見がなか

った場合は 、書面にて皆様に諮問することを検討しております。こちらについ

て、皆様にご意見をお聞かせいただきたいと考えております。 

 

鬼塚会長 このことについて、何かご意見はありますでしょうか。特にご意見はないよ

うなので、パブリックコメントで意見が出ない場合については、 第 3 回都市計

画審議会の書面にて開催といたします。 

 

鬼塚会長 議題は以上となります。折角の機会でございますので、委員の皆様から、そ 

の他、自由なご発言をいただきたいと思いますが、ご意見等はございますか。 

特にないようですので、本日予定しておりました議題は滞りなく全て終了いた 

しました。ご協力ありがとうございました。 

 

事務局（鈴木副参事） 鬼塚会長・委員の皆様ありがとうございました。委員の皆様に

は、議事録調製にあたり発言内容の確認をいただき、その後議事録の写しを事

務局から送付させていただきますので、ご了承をお願いいたします。 

     それでは、以上を持ちまして、第２回袖ケ浦市都市計画審議会を終了させてい

ただきます。慎重審議どうもありがとうございました。 

 

【閉会】                        〈午後３時 4０分閉会〉





令和５年度第２回 袖ケ浦市都市計画審議会 

 

日 時  令和５年７月２１日（金） 

午後３時から 

場 所  袖ケ浦市民会館３階中ホール 

 

次      第 

 

１ 開  会 

 

２ 市長あいさつ 

 

３ 会長あいさつ 

 

４ 議事録署名人の選出 

 

５ 議  事 

（1）袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（付議） 

 

（2）その他 

 

６ 閉  会 
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について 

 

１．変更の概要  

 坂戸市場第１生産緑地地区ほか１０地区について、生産緑地地区の指定

後３０年を経過したことにより、買取りの申出が行われましたが、申出後

３か月以内に買取りが行われず、所有権は移転されなかったため、当該生

産緑地地区の一部又は全部の行為制限が解除されました。また、蔵波第２

生産緑地地区は地積更正がありました。 

  このため、都市計画の変更（当該生産緑地の一部廃止及び廃止並びに地 

積更正）を行うものです。 

 

  

対象地区　　 坂戸市場第１生産緑地地区ほか１０地区

面積の増減　 △約０．５９ｈａ

土地の区域　
坂戸市場の一部、蔵波の一部、久保田の一部、
代宿の一部、横田の一部
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２．生産緑地地区について 

 (1) 生産緑地地区とは 

  生産緑地地区は市街化区域内にある農地等で公害又は災害の防止、農林

漁業と調和した都市環境の保全等良好な生活環境の形成に役立つ農地等を

計画的に保全するために、農業の継続が可能と認められるものについて指

定しています。 

 

 (2) 生産緑地地区の指定 

  生産緑地地区は、農業が営まれているなど一定の要件を満たす一団の農

地などについて、市が都市計画の手続を経て指定します。ただし、指定に

は、農地の所有者その他の利害関係人全員の同意が必要です。 

 ＜指定要件＞ 

  ① 生活環境機能を備え、将来の公共施設用地として適していること。 

  ② 500 ㎡以上の農地等であること。 

  ③ 農林漁業の継続が可能であること。 

 

 (3) 指定後の規制、優遇措置等 

  ① 農地等として管理することが義務づけられ、農地以外には利用でき 

なくなります。 

  ② 一定の農業用施設等を除き、建築物などの新築、増改築などの行為

は許可されません。 

  ③ 税制上の優遇措置が受けられます。（固定資産税、相続税など。） 

 

 (4) 買取り申出制度（生産緑地法（以下「法」という。）第 10 条） 

  ① 次の場合に、市長に対して買取りの申出ができます。 

   ア 生産緑地地区に指定されてから 30 年経過したとき。 

   イ 農業の主たる従事者が死亡したとき、又は農業に従事することを

不可能とさせるような故障が生じたとき。 

  ② 買取りの申出があった場合、市長は生産緑地を時価で買取ることを

検討します。（法第 11 条） 

    県等に照会した結果、県や市が自ら買取らない場合、市長は他の農

業従事者にあっせんを行います。 

  ③ 買取りの申出から３か月以内に買取りが行われず、所有権が移転し

なかった場合には、管理・行為の制限が解除されることになります。 

    これにより、建築物の建築等が可能となります。（法第 14 条） 
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３．変更案及び縦覧結果について  

 (1) 変更案について 

 

袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更（袖ケ浦市決定）  
袖ケ浦都市計画生産緑地地区中２号坂戸市場第１生産緑地地区ほか 

１０地区を次のように変更する。 

 

名  称 
面  積 備  考 

番 号 生産緑地名 

２ 
坂戸市場 

第１生産緑地地区 
― ha 廃止   △約 0.06ha 

９ 
坂戸市場 

第８生産緑地地区 
約 0.42ha 一部廃止 △約 0.05ha 

１９ 
蔵波 

第１生産緑地地区 
約 0.19ha 一部廃止 △約 0.02ha 

２０ 
蔵波 

第２生産緑地地区 
約 0.07ha 

地積更正  約 0.02ha 

一部廃止 △約 0.02ha 

２１ 
蔵波 

第３生産緑地地区 
― ha 廃止   △約 0.12ha 

２８ 
久保田 

第６生産緑地地区 
約 0.27ha 一部廃止 △約 0.02ha 

３６ 
久保田 

第１４生産緑地地区 
― ha 廃止   △約 0.07ha 

３７ 
久保田 

第１５生産緑地地区 
約 0.39ha 一部廃止 △約 0.05ha 

３９ 
代宿 

第１生産緑地地区 
― ha 廃止   △約 0.10ha 

５１ 
横田 

第４生産緑地地区 
約 0.24ha 一部廃止 △約 0.05ha 

５２ 
横田 

第５生産緑地地区 
― ha 廃止   △約 0.05ha 

合  計 約 1.58ha 
一部廃止及び廃止並びに 

地積更正 △約 0.59ha 

「位置及び区域は計画図表示のとおり」 

理由：生産緑地地区の指定後３０年経過による行為制限の解除及び地積更

正により、都市計画の変更を行うものである 
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変更の内訳総括表 

今回の変更に関する区域 生産緑地の全体の内訳表 

地区数 追加 地積更正 廃止 
面積の 

増減 

変更後 変更前 

地区数 
合計 

面積 
地区数 

合計 

面積 

11 地区 － 約 0.02ha 約 0.61ha △約 0.59ha 55 地区 約 7.3ha 60 地区 約 7.89ha 

 

 

袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更理由 

生産緑地地区の指定後３０年を経過したとき又は農業の主たる従事者が死

亡若しくは農業に従事することが不可能になったとき、土地所有者は市町村

長に対し、買取りの申出をすることができます。 

 この買取りの申出が行われ、地方公共団体等で買取りができない等の事由

により、申出後３か月以内に所有権が移転しない場合は、行為の制限が解除

されます。 

 

生産緑地地区の都市計画の変更は今回で１０回目となります。 

今回の案件は次の理由により、都市計画の変更決定を行うものです。 

坂戸市場第１生産緑地地区ほか１０地区について、生産緑地地区の指定後

３０年を経過したことにより、法第１０条に基づく買取りの申出が行われま

したが、申出後３か月以内に買取りが行われず、所有権は移転されませんで

した。これにより法第１４条の行為の制限が解除となったため、当該生産緑

地地区を廃止するものです。 

また、蔵波第２生産緑地地区については、地積更正により、当該生産緑地

地区の面積を変更する都市計画変更も行うものです。 

 

 

都市計画を定める土地の区域 

 袖ケ浦市坂戸市場の一部、蔵波の一部、久保田の一部、代宿の一部、横田 

の一部 
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
総括図 

No.2 坂戸市場第 1 生産緑地地区 

No.9 坂戸市場第 8 生産緑地地区 
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
総括図 

No.19 蔵波第 1 生産緑地地区 

No.20 蔵波第 2 生産緑地地区 

No.21 蔵波第 3 生産緑地地区 

No.28 久保田第 6 生産緑地地区

No.36 久保田第 14 生産緑地地

No.37 久保田第 15 生産緑地地

No.39 代宿第 1 生産緑地地区
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
総括図 

No.51 横田第 4 生産緑地地区 

No.52 横田第 5 生産緑地地区 
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
計画図 

No.2 坂戸市場第 1 生産緑地地区 

No.9 坂戸市場第 8 生産緑地地区 
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
計画図 

No.19 蔵波第 1 生産緑地地区 

No.20 蔵波第 2 生産緑地地区 
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
計画図 

No.21 蔵波第 3 生産緑地地区 
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
計画図 

No.28 久保田第 6 生産緑地地区
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
計画図 

No.36 久保田第 14 生産緑地地区

No.39 代宿第 1 生産緑地地区
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
計画図 

No.37 久保田第 15 生産緑地地区
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袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更について（袖ケ浦市決定） 

 
計画図 

No.51 横田第 4 生産緑地地区 

No.52 横田第 5 生産緑地地区 
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 (2) 縦覧結果について 

  縦覧期間：令和５年６月１日から同月１５日まで 

  縦 覧 者 ：０人 

  意 見 書 ：なし 

 

 

３．今後の予定 

袖ケ浦都市計画生産緑地地区の変更  

事項 時期 備考 

市都市計画審議会（付議） 令和５年７月２１日  

千葉県知事への協議の申出 令和５年７月下旬 予定 

千葉県知事の協議回答 令和５年８月 予定 

都市計画変更の決定告示 令和５年９月 予定 
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番 号

1 奈良輪第１生産緑地地区 約　0.05 ha 

2 坂戸市場第１生産緑地地区 － R５．９．●　廃止　△約０．０６ha

3 坂戸市場第２生産緑地地区 約　0.07 ha 

4 坂戸市場第３生産緑地地区 － H２９．６．３０　廃止　△約０．０６ha

5 坂戸市場第４生産緑地地区 － H２９．６．３０　廃止　△約０．１８ha

6 坂戸市場第５生産緑地地区 約　0.05 ha 

7 坂戸市場第６生産緑地地区 約　0.16 ha 

8 坂戸市場第７生産緑地地区 － H２９．６．３０　廃止　△約０．４８ha

9 坂戸市場第８生産緑地地区 約　0.42 ha R５．９．●　一部廃止　△約０．０５ha

10 坂戸市場第９生産緑地地区 － H２９．６．３０　廃止　△約０．３１ha

11 坂戸市場第１０生産緑地地区 約　0.07 ha 

12 坂戸市場第１１生産緑地地区 約　0.05 ha 

13 神納第１生産緑地地区 約　0.06 ha 

14 神納第２生産緑地地区 約　0.12 ha 

15 神納第３生産緑地地区 約　0.14 ha 

16 神納第４生産緑地地区 － Ｈ２０．６．１０ 　廃止　△約０．０６ha

17 神納第５生産緑地地区 約　0.08 ha 

18 神納第６生産緑地地区 約　0.06 ha 

19 蔵波第１生産緑地地区 約　0.19 ha R５．９．●　一部廃止　△約０．０２ha

20 蔵波第２生産緑地地区 約　0.07 ha 
Ｈ１０．４．２８　一部廃止　△約０．０１ha

R５．９．●　地積更正　約０．０２ha
　　　　　　　　　一部廃止　△約０．０２ha

21 蔵波第３生産緑地地区 － R５．９．●　廃止　△約０．１２ha

22 蔵波第４生産緑地地区 約　0.15 ha 

23 久保田第1生産緑地地区 約　0.14 ha 

24 久保田第２生産緑地地区 約　0.12 ha 

25 久保田第３生産緑地地区 約　0.14 ha 

26 久保田第４生産緑地地区 約　0.17 ha 

27 久保田第５生産緑地地区 約　0.05 ha 

28 久保田第６生産緑地地区 約　0.27 ha R５．９．●　一部廃止　△約０．０２ha

29 久保田第７生産緑地地区 約　0.10 ha 

30 久保田第８生産緑地地区 約　0.17 ha 

31 久保田第９生産緑地地区 約　0.06 ha 

32 久保田第1０生産緑地地区 約　0.10 ha 

33 久保田第１１生産緑地地区 約　0.08 ha 

34 久保田第１２生産緑地地区 約　0.06 ha 

35 久保田第１３生産緑地地区 約　0.07 ha 

袖ケ浦都市計画生産緑地地区の一覧表

名　　　　　　称
面　　積 備　　　　　　　　考

生　産　緑　地　名
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番 号

36 久保田第１４生産緑地地区 － R５．９．●　廃止　△約０．０７ha

37 久保田第１５生産緑地地区 約　0.39 ha R５．９．●　一部廃止　△約０．０５ha

38 久保田第１６生産緑地地区 約　0.08 ha 

39 代宿第１生産緑地地区 － R５．９．●　廃止　△約０．１０ha

40 代宿第２生産緑地地区 － Ｈ１０．４．２８　廃止　△約０．２４ha

41 代宿第３生産緑地地区 － Ｈ１０．４．２８　廃止　△約０．１０ha

42 代宿第４生産緑地地区 － Ｈ１０．４．２８　廃止　△約０．２４ha

43 福王台３丁目第１生産緑地地区 － Ｈ２６．９．３０　廃止　△約０．０５ha

44 福王台４丁目第１生産緑地地区 約　0.05 ha 

45 久保田１丁目第１生産緑地地区 約　0.12 ha 

46 久保田２丁目第１生産緑地地区 約　0.10 ha 

47 今井第１生産緑地地区 約　0.10 ha 

48 横田第１生産緑地地区 約　0.32 ha 

49 横田第２生産緑地地区 約　0.22 ha 

50 横田第３生産緑地地区 約　0.10 ha 

51 横田第４生産緑地地区 約　0.24 ha R５．９．●　一部廃止　△約０．０５ha

52 横田第５生産緑地地区 － R５．９．●　廃止　△約０．０５ha

53 横田第６生産緑地地区 約　0.20 ha 

54 横田第７生産緑地地区 － Ｈ１３．３．６　 廃止　△約０．１６ha

55 横田第８生産緑地地区 約　0.09 ha 

56 横田第９生産緑地地区 約　0.21 ha 

57 横田第１０生産緑地地区 約　0.21 ha 

58 横田第１１生産緑地地区 約　0.15 ha 

59 横田第１２生産緑地地区 約　0.05 ha 

60 横田第１３生産緑地地区 約　0.08 ha 

61 横田第１４生産緑地地区 約　0.11 ha 

62 横田第１５生産緑地地区 約　0.11 ha 

63 横田第１６生産緑地地区 約　0.08 ha 

64 横田第１７生産緑地地区 約　0.18 ha 

65 横田第１８生産緑地地区 約　0.21 ha 

66 横田第１９生産緑地地区 約　0.10 ha 

67 横田第２０生産緑地地区 － Ｒ４．９．３０　廃止　△約０．１４ha

68 横田第２１生産緑地地区 約　0.11 ha 

69 横田第２２生産緑地地区 － Ｈ１９．７．３１　 廃止　△約０．０６ha

70 横田第２３生産緑地地区 － Ｈ１９．７．３１　 廃止　△約０．０６ha

71 横田第２４生産緑地地区 約　0.16 ha 

72 坂戸市場第１２生産緑地地区 約　0.07 ha R２．３．３１　指定

73 坂戸市場第１3生産緑地地区 約　0.19 ha R２．３．３１　指定

合計 地区数（５５地区） 約　7.30 ha 

名　　　　　　称
面　　積 備　　　　　　　　考

生　産　緑　地　名

 


