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袖ケ浦海側地区の様子 



1 

 

はじめに 

●はじめに 

 

 袖ケ浦市は、平成２５年１２⽉に「景観計画」を制定し、平成２６年４⽉よ
り⼀定規模以上の建築物・⼯作物の新築、増改築等や開発⾏為等に対して、景
観法、袖ケ浦市景観条例に基づく届出を義務付けております。 

 本ガイドラインにて、届出の概要、手続きの方法等を取りまとめております
ので、計画検討などの際にご活用ください。 
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届出の対象 

●届出の対象 

【届出の対象となる区域】 

・袖ケ浦海側地区 

袖ケ浦駅前１丁目、２丁目の区域 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

・袖ケ浦ブライトテラス地区 

袖ケ浦市神納字及び坂⼾市場の各⼀部の区域 

（「坂⼾市場地区地区計画」の住宅地区に該当する箇所） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

・⼀般地区 

上記２つを除く袖ケ浦市全域 
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届出の対象 

【届出の対象となる⾏為】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※１ 延べ面積とは、外壁又は柱で囲まれた各階の床面積の合計を指します。 

※２ 千葉県屋外広告物条例第 6 条、第 8 条に基づく許可が必要なもの 
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手続き 

●手続き 

 

【手続きの流れ】 
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手続き 

【必要書類】 

１．提出書類 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

２．添付書類 
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手続き 

【景観形成基準】 

「〇」がついている欄について、チェックをしてください。 

（１）建築物 
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手続き 

（２）⼯作物 

 

（３）開発⾏為 
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手続き 

（４）屋外広告物 
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景観重要公共施設 

・景観重要公共施設について 
道路や都市公園等の公共施設は地域の景観を構成する重要な要素であること

から、良好な景観の形成に重要な公共施設を「景観重要公共施設」として景観
法に基づいて指定するものです。 

 
１．袖ケ浦公園 

本市では、景観計画の指定方針等に基づき、市⺠に親しまれ、地域のｼﾝﾎﾞﾙ
として景観形成に重要な役割を果たしている袖ケ浦公園を、良好な景観形成の
維持・保全を図るため、「景観重要公共施設」に指定しています。 

 
・袖ケ浦公園内における景観形成に関する基準 

景観重要公共施設の指定に伴い、「整備に関する事項」及び「占用等の許可
の基準」を景観計画に定めています。（景観法第 8 条第 2 項第 4 号ﾛ、ﾊ） 

 

※詳細は、HP 参照（景観重要公共施設 URL） 

整備に関する事項 
（⾏政機関が守るﾙｰﾙ） 

・照明灯等の柱類や防護柵等の柵類の色彩は、ﾀﾞ
ｰｸﾌﾞﾗｳﾝ又はｸﾞﾚｰﾍﾞｰｼﾞｭ程度とする。 

・外壁、⼯作物、舗装、屋根の色彩基準につい
ては、別表 1※によるものとする。 

・⼯作物の素材は、景観へ配慮し、経年劣化やﾒ
ﾝﾃﾅﾝｽを考慮したものとする。 

・案内板や公共ｻｲﾝは、周辺の自然環境との調和
に配慮し、園内における仕様の統⼀に努め
る。 

・植栽は景観と眺望に配慮する。 
占用等許可基準 

（占用者等が守るﾙｰﾙ） 
・自動販売機の配置、色彩は、景観に配慮した

ものとする。 
・占用物等の色彩基準については、「整備に関す

る事項」の基準を準用する。 
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景観重要公共施設 

２．景観重要公共施設の占用等の許可の手続き 
景観法第 8 条第 2 項第 4 号ﾊに基づく占用許可基準等が定められた景観重

要公共施設の占用物件等については、占用許可等の基準に適合することが必
要になります。 

公共施設の占用許可申請等を⾏う際には、事前に市の確認を受けることに
なります。 

 

（1）事前確認の申請対象  
景観重要公共施設において、占用等の許可が必要となる⾏為 

 
（2）事前確認申請の時期 

景観重要公共施設の占用等の許可が必要となる⾏為の３０日前まで 
  変更する場合は、変更に係る⾏為の３０日前まで 
 
（３）事前確認申請書の添付書類 

・景観重要公共施設の位置を表示する図面で縮尺 2,500 分の 1 程度のもの 
・景観重要公共施設内における占用物等の配置図で、縮尺、方位、寸法、敷

地の境界線、届出に係る占用物等と他の占用物等の別を示したもの 
・占用物等の⽴面図（２面以上）で、縮尺・⾼さ・主要部分の寸法・仕上げ

材料・色彩（マンセル値）並びに着色する部分の寸法・面積及び⾒付面積
（建築物の外壁及び屋根又は⼯作物の外装の⼀面における垂直及び水平投
影面積をいう。）における割合を記載したもの 

・現況のカラー写真（２方向以上）及び撮影位置及び方向を示したもの 
 



11 

 

参考 

●参考 

 

【各地区における注意事項】 

＜袖ケ浦海側地区＞ 

・袖ケ浦駅前２丁目３６番〜４８番の区域については、景観協定が定められて
います。規制内容や必要な手続きについては、スマートハイムシティ袖ケ浦
景観協定運営委員会に確認してください。 

  https://www.city.sodegaura.lg.jp/uploaded/attachment/27065.pdf 

・地区全体において「袖ケ浦駅海側地区地区計画」が定められています。 

必要に応じて手続きを⾏うようにしてください。 

 https://www.city.sodegaura.lg.jp/uploaded/attachment/22557.pdf 

・屋外広告物について、景観形成推進地区の規制により、設置できないものや
色彩について厳しい規制が定められています。本ガイドラインだけでなく個
別の計画書を必ず確認してください。  

 https://www.city.sodegaura.lg.jp/uploaded/attachment/28408.pdf 

 

＜袖ケ浦ブライトテラス地区＞ 

・地区全体に景観協定が定められています。規制内容や必要な手続きについて
は、袖ケ浦ブライトテラス景観づくり運営委員会に確認してください。 

 https://www.city.sodegaura.lg.jp/uploaded/attachment/29089.pdf 

・地区全体において「坂⼾市場地区地区計画」が定められています。 

必要に応じて手続きを⾏うようにしてください。 

https://www.city.sodegaura.lg.jp/uploaded/attachment/22264.pdf 

・屋外広告物について、景観形成推進地区の規制により、設置できないものや
色彩について厳しい規制が定められています。本ガイドラインだけでなく個
別の計画書を必ず確認してください。 

 https://www.city.sodegaura.lg.jp/uploaded/attachment/28359.pdf 

 

＜景観重要公共施設（袖ケ浦公園）＞ 

・自動販売機を新規に設置若しくは更新する場合も、「景観重要公共施設の占
用等の許可に関する事前確認申請」の対象となります。 

 袖ケ浦公園に自動販売機の設置申請の許可を受ける前に、本市都市整備課
（景観担当）の事前確認を受け、景観に配慮した自動販売機の設置をお願い
します。 

https://www.city.sodegaura.lg.jp/soshiki/toshi/keikannzyuuyoukoukyoushisetu.ht

ml 
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参考 

【書類の記載例】 

袖ケ浦市景観計画区域内⾏為事前相談書（様式第１号）表面 
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参考 

袖ケ浦市景観計画区域内⾏為事前相談書（様式第１号）裏面 
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参考 

景観形成基準対応書（様式第２号） １/３ 
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参考 

景観形成基準対応書（様式第２号） ２/３ 
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参考 

景観形成基準対応書（様式第２号） ３/３ 
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袖ケ浦市景観計画区域内⾏為届出書（様式第４号）表面 
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参考 

袖ケ浦市景観計画区域内⾏為届出書（様式第４号）裏面 
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参考 

袖ケ浦市景観計画区域内⾏為変更届出書（様式第５号） 
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参考 

袖ケ浦市景観計画区域内⾏為の完了届出書 （様式第６号） 
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参考 

袖ケ浦市景観計画区域内⾏為の中止届出書 （様式第６号） 
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参考 

袖ケ浦市景観計画区域内広告物等表示（設置）届出書 （様式第７号） 
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参考 

景観重要公共施設の占用等の許可に関する事前確認申請書（様式第１号） 
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参考 

景観重要公共施設の占用等の許可に関する事前確認変更申請書（様式第２号） 
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参考 

【よくあるご質問】 

＜共通内容＞ 

Q．経年劣化等により、建築当初の色彩に塗りなおす場合でも届出が必要か。 

A．既存不適格物件への対応も兼ねている為、届出が必要です。 

 

Q．増築面積が小規模でも届出が必要か。 

A．増築する建物が、増築前の時点で 1,000 ㎡を超えているなら、増築後も
1,000 ㎡を超える建築物であるため届出が必要になります。また、増築前の
建築面積が 1,000 ㎡未満であっても、増築により 1,000 ㎡を超える場合は届
出が必要になります。 

 

Q．仮設建築物でも届出が必要か。 

A．届出は必要です。 

 

Q．複数の届出事由（開発⾏為と建築⾏為など）に該当するが、まとめて申請
することは可能か。 

A．原則できません。届出事由ごとに申請をお願い致します。 

 

Q．太陽光パネルの設置は届出が必要ですか。 

A．パネルの設置だけであれば、不要です。（令和４年３⽉時点） 

ただし、管理事務所棟を設置し、建築確認申請上、太陽光パネルが建築物
の⼀部になれば、届出が必要です。 

 

Q．開発⾏為完了後に判明した施⾏誤差について、変更届出が必要か。 

A．⾏為完了後に⾏う測量等により判明した施⾏誤差については、変更届出の
対象としません。そのため、⾏為完了届出提出時に、誤差についてわかる
図面等を添付するようにしてください。なお、あらかじめ変更が分かる場
合には、着⼯の３０日以上前に変更届出を⾏ってください。 

 

＜袖ケ浦駅海側地区＞ 

Q．どのくらい緑化をする必要があるのか。 

A．面積やパーセンテージを用いた緑化の規制はありませんが、敷地内のどこ
にも緑化がない場合、許可することはできません。 

  なお、袖ケ浦駅前２丁目３６番〜４８番の区域には、景観協定が定められ
ており、緑化の規定が細かく定められていますので、協定を参考にしてく
ださい。 
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参考 

＜袖ケ浦ブライトテラス地区＞ 

Q．どのくらい緑化をする必要があるのか。 

A．袖ケ浦ブライトテラス地区には、景観協定が定められており、緑化の規定
が細か定められていますので、協定を参考にしてください。 

 

 

 

 

【問い合わせ先】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


