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❶ෆ৹者が৵ೖ͢Δ
　不৹者が৵入することで、൜ࡑのԹচやݐ෺に์Րされてしまうة険があります。ݰ関や窓の施ৣの確認など定期的な
見回りがඞ要です。

❷ΰϛΛࣺͯΒΕΔ
　ΰϛをࣺてられることにより異षが発生し、पลにѱӨڹを及΅すおͦれがあります。定期的な見回りがඞ要です。

❸ಈ෺΍害஬の͢Έ͔ʹͳΔ
　動෺や害஬がすみつくと、ݐ෺にはシϩアリなどの被害がग़たり、動෺のฅや֚ࢮなどにより、पลにѱӨڹを及΅すお
ͦれがあります。ݰ関や窓の確認、敷地内の管理などの定期的な見回りがඞ要です。

❹԰ࠜנ΍૭ΨϥεがམԼͯ͠ɺ௨ߦਓͳͲʹέΨΛͤͯ͞͠·͏
ɹ࿝ٺԽʹΑΔݐ෺の౗յɺࡐݐͳͲのඈࢄ
されるおͦれٻ෺や௨行人等にケΨをさせてしまうと、ଛ害ഛঈを੥ݐ材が෩などでམԼし、पลのݐ　
があります。定期的な見回りを行い、ഁ ଛ等を発見した場合には、ิ 修をするなど適切な管理がඞ要です。

❺थ໦΍ࡶ૲が生いໜΓɺྡ ஍΍ಓ࿏΁͸Έग़͠ɺ௨ߦͳͲの障害ͱͳͬͯいΔ
　隣地へथ木などがはみग़すと、पล住民へ໎࿭をかけてしまͬたり、ಓ࿏へはみग़すと見௨しがѱくなるなど、௨行へ支
障をきたしてしまうおͦれがあります。定期的な見回りを行い、ಛにथ木が成長するՆの時期は、手入れをするなどの適切
な管理がඞ要です。

⁣固定資産税の住宅用஍ಛྫがղআ͞Εͯ͠·͏
　管理不全な空家を์置し続けると、固定資産税のܰ減ા置が解除されて税ۚが্がͬてしまうՄ能性があります。管理
不全ঢ়ଶの改ળのため、手入れやิ修などの適切な管理がඞ要です。

԰ࠜנ΍֎นの
ྼԽ΍ζϨ

͝Έ΍Մ೩物の
์ஔ・ࢄཚ

౔୆΍பの
෗৯΍ُ྾

ྡ地・ಓ࿏΁の
थ໦のӽڥ

૭Ψϥεのഁଛ΍
൶のଛই

૲のൟໜ΍ࡶ
མͪ༿のࢄཚ

௨ߦͷ๦͛

౗յ・่ མͷݥة

ෆ๏౤غ・์ ՐͷϦεΫ

ͷൟ৩्֐・஬֐

ෆ๏৵ೖ・ෆ๏଺ࡏ

མԼ・ඈނࣄࢄͷڪΕ

　長時間の์置は、֗ ฒみのௐ࿨をཚし近隣住民
に໎࿭をかけるڪれがあります。
　近隣住民とのτϥϒルをආけるためにも、適正
な管理はܽかせませΜ。

　์ՐによるՐࡂや不法৵入・不法౤غなどがݒ
೦されます。
　また、空家のग़Րのݪ因は、́ とΜどが์Րによ
るものとݴわれています。

空家ͷ
؅ཧ੹೚͸
ॴ༗ऀʹ
͋ΔʹΌʙʂ

ͦのଞʹ΋ʜ空家Λ์ஔ͍ͯ͠·ͤΜ͔？1

؅ཧෆશͳ空家の໰୊఺とղܾํ๏

　市では、ฏ成��೥にࠃが施行した「空家等対策の推進に関するಛผા置法」をػܖに、ʮକέӜࢢ空家等ରܭࡦըʯを定め、所有
者・管理者へのࢦಋなどの取り૊みを進めています。

どうͯ͠ʜ空家์ஔのϦεク

空家とは ʜ家ओの不在がৗଶԽしており、住居やͦのଞの࢖用もなされていないݐ෺や敷地のこと

ۭ家Λ์ஔ͢Δͱة険がいͬͺい

͏ʙΜ
΋Έͳͯ͑ߟ
͔ͬͨΘʜ
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空家؅ཧ・׆༻࣮ફϑϩʔ

空家ʹ͍ͭͯͯ͑ߟΈ·͠ΐうʂ�

空家のॴ༗ऀʹは
؅ཧ੹೚͕͋Γ·すʂ

ɹۭ家の所༗者には、๏తに
も؅ཧ੹೚があります。
ɹۭ家を์ஔしଓ͚ると౗
յ、Րࡂ等のੑݥةや๷൜、Ӵ
ੜ্の՝୊もੜ͡ます。

ɹۭ家の࢖いํをܾΊる
લに、家ࡒの処分、૬ଓख
ଓき、所༗ٴͼച٫にؔΘ
る੫金等にͭいͯ、ཧ解を
ਂΊる͜とがॏཁです。

家ࡒॲ෼ɺ૬ଓɺ
੫ۚ౳ʹ

͍ͭͯ஌Γ·͠ΐうʂ

ɹ౰໘はͦのままにする場
合でも、いͣれ׆༻する（ࣗ
分でॅΉ、௞ିɾച٫する
等）ときのたΊに、ద੾な؅
ཧがඞཁです。

ద੾ͳ؅ཧΛʂ

ɹ౗յのੑݥةのߴい࿝ٺ
Խしたۭ家や؅ཧがࠔ೉な
ۭ家に対しͯは、औりյし
もごݕ౼ͩ͘さい。

յす͜と΋؅ཧのҰ ʂͭ

ɹۭ家όϯΫຢはෆ動࢈業者
をར༻し、ۭ 家の׆༻を͑ߟ
ましょう。
ɹซͤͯ、վमや契約にͭい
。る͜ともॏཁです͑ߟͯ

༗ޮʹ׆༻͠·͠ΐうʂ

空家Λ
ॴ༗する͜と
ʹͳΓ·ͨ͠

ॴ༗ऀ͕
ͳす΂͖͜とΛ
஌Γ·͠ΐうʂ

空家の
Λํ͍࢖

ΐうʂ͠·͑ߟ

஌Βͳ͍͜ͱ͕ଟ͍Θʂ

౰໘
ͦの··ʹ
する

取Γյす

ചる
ିす

রࢀ�、�1
রࢀ��、�1

রࢀ��、��、�、�1

রࢀ��1
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஌Γ͍ͨ͜ͱ͸
ԿͰ͢ʹΌʁ
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空家ʹ͠ͳ͍ͨΊʹは�
ͲのΑ͏ʹ࣍世代ʹҾ͖ߟ͔͙ܧえΑ͏ɻ

　不動産ొهの確認や相続税のࢉܭ、相続人のݖར関係、Ҩݴॻの࡞成に関しては、
専門的な஌見がඞ要です。ͦ れͧれの೰みに応じて、法務ہ、税理࢜、ห護࢘、࢜法ॻ
。などの専門家に相談しましょう࢜

と͖はઐ໳家ʹ૬ஊ͠Αうɻͨͬࠔ

　୭に家をҾきܧいでもらいたいかҙࢥ表ࣔをしておきましょう。࢒された家族が
相続で೰Μだり、૪うことがないよう、家族と࿩し合いを進めておきましょう。
　また、相続人がいない場合には、Ҩݴॻによりおੈ࿩になͬた人へ資産をҨすこと
もՄ能です。

ҙࢥදࣔΛ͓ͯ͜͠うɻ
遺��

言��

書

　土地やݐ෺の所有ݖに関しては、不動産ొهのٛ務付けがなかͬたため、ै લ所有
者の໊ٛのままになͬていることがあります。
　所有ݖをূ໌できなけれ͹、ੈ࣍代への適切な相続や׆用ができなくなります。
　不動産ొهの໊ٛを確認し、現在の所有者になͬているか確認しましょう。

Λ֬ೝ͠Αうɻهの登ࡏݱ

空家ʹؔする૬ஊ૭ޱ
　空家に関する相談はଟذにわたることから、ி内の関係課、協ٞձ及び関係団
体と連ܞ・相談し、対応するとともに、対応内容については、ܦա等についてه࿥
し、関係課でڞ有します。

ۭ家ʹؔ͢Δ
૬ஊ΁のରԠ

૬ஊ૭ޱ 袖ケ浦市໾所�౎市整備課�住宅൝　5&-�0438-6�-3645

❸ ❸

૬ଓొهΛ͠Α͏ɻ

w�固定資産全部ূ໌ॻ（໊دா）等を取ಘˠ各市ொଜ
w�相続人確定のためのށ੶を取ಘˠຊ੶地の市ொଜ
w�空家の໊ٛ人をௐ΂るためのొه事߲ূ໌ॻを取ಘ
　ˠ法務ہ

ඞཁͳ৘ใΛऩू͠Αうɻ

　親族のࢮ๢等により空家を相続した場合は、相続人への໊ٛのมߋ（相続ొه）を行いましょう。相続ొهがされͣ、લ
所有者（ނ人等）の໊ٛのままになͬているとചങなどで支障となります。きͪΜと相続ొهをࡁませておきましょう。

空家Λॴ༗する͜とʹͳͬͨΒ�

。ຊ的な相続のॱ൪は、ӈਤのようになります（法定相続）ج　
　Ҩ産は、先ͣୈ�ॱҐの相続人に相続ݖがあり、子がいない、又は相続
。がある人が相続人となりますݖのॱҐの相続࣍、をした場合にはغ์

w�相続（Ҩݴも含みます。）によͬて不動産を取ಘした相続人は、ͦ の所
有ݖを取ಘしたことを஌ͬた೔から3೥Ҏ内に相続ొهのਃ੥をし
なけれ͹なりませΜ。
w�Ҩ産分ׂの࿩し合いがまとまͬた場合には、不動産を取ಘした相続人
は、Ҩ産分ׂが成立した೔から3೥Ҏ内に、ͦ の内容を౿まえたొه
をਃ੥しなけれ͹なりませΜ。　　　　　　　　　　　　　　　　　
正౰な理༝がないのにٛ務にҧ൓した場合、�0万円ҎԼのաྉの適
　用対৅となります。
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๏຿ہの৹ࠪΛͯܦɺ໰୊ແ͚
Ε͹૬ଓ登ྃ͠׬͕ه·すɻ　ご自身で相続ొهをすることが難しい場合、ొ の専門ه

家である࢘法ॻ࢜に依頼することもできます。

खॱᶅ
ਃ੥ॻɺఴ෇ॻྨΛ༻ҙの্ɺ
๏຿ہ΁登هਃ੥Λ͠Αうɻ

　ͦれͧれの相続人には法定相続分があります。Ҩ産分ׂ
協ٞをしない場合、相続人の࣋分ׂ合により相続ొهを行
いますが、Ҩ産分ׂ協ٞをすることにより、ಛ定の相続人の
୯ಠ໊ٛやಛ定のڞ有໊ٛとすることができます。ただし、
Ҩ産分ׂ協ٞは相続人全һの同ҙがແけれ͹ແޮとなりま
すので஫ҙがඞ要です。
　なお、࿩し合いがまとまらない場合、家ఉࡋ൑所にてҨ産
分ׂௐఀにより解ܾをਤる方法もあります。

खॱᶄ ૬ଓਓશһͰ࿩͠߹͍Λ͠Αう
ʢҨ࢈෼ׂ協ٞʣɻ

૬ଓはどうͳるの？ʢ๏ఆ૬ଓʹ͍ͭͯʣ
ຊతͳج
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空家ʹ͠ͳ͍ͨΊʹは�
ͲのΑ͏ʹ࣍世代ʹҾ͖ߟ͔͙ܧえΑ͏ɻ
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❸ ❸

૬ଓొهΛ͠Α͏ɻ

w�固定資産全部ূ໌ॻ（໊دா）等を取ಘˠ各市ொଜ
w�相続人確定のためのށ੶を取ಘˠຊ੶地の市ொଜ
w�空家の໊ٛ人をௐ΂るためのొه事߲ূ໌ॻを取ಘ
　ˠ法務ہ

ඞཁͳ৘ใΛऩू͠Αうɻ

　親族のࢮ๢等により空家を相続した場合は、相続人への໊ٛのมߋ（相続ొه）を行いましょう。相続ొهがされͣ、લ
所有者（ނ人等）の໊ٛのままになͬているとചങなどで支障となります。きͪΜと相続ొهをࡁませておきましょう。

空家Λॴ༗する͜とʹͳͬͨΒ�

。ຊ的な相続のॱ൪は、ӈਤのようになります（法定相続）ج　
　Ҩ産は、先ͣୈ�ॱҐの相続人に相続ݖがあり、子がいない、又は相続
。がある人が相続人となりますݖのॱҐの相続࣍、をした場合にはغ์

w�相続（Ҩݴも含みます。）によͬて不動産を取ಘした相続人は、ͦ の所
有ݖを取ಘしたことを஌ͬた೔から3೥Ҏ内に相続ొهのਃ੥をし
なけれ͹なりませΜ。
w�Ҩ産分ׂの࿩し合いがまとまͬた場合には、不動産を取ಘした相続人
は、Ҩ産分ׂが成立した೔から3೥Ҏ内に、ͦ の内容を౿まえたొه
をਃ੥しなけれ͹なりませΜ。　　　　　　　　　　　　　　　　　
正౰な理༝がないのにٛ務にҧ൓した場合、�0万円ҎԼのաྉの適
　用対৅となります。

෕ ฼

空家の
所有者 ഑ۮ者

ࢠ

ଙ

ࢠ

ଙ

ࢠ

ଙ

ܑఋɾ
ຓ࢞

ܑఋɾ
ຓ࢞

͓いɾ
Ίい

͓いɾ
Ίい

ୈ�ॱҐɿ഑ۮ者とࢠ
ୈ�ॱҐɿ഑ۮ者と௚ܥଚଐ
ୈ�ॱҐɿ഑ۮ者とܑఋ࢞ຓ
˞഑ۮ者はৗに૬ଓਓとなる

खॱᶆ

खॱᶃ

๏຿ہの৹ࠪΛͯܦɺ໰୊ແ͚
Ε͹૬ଓ登ྃ͠׬͕ه·すɻ　ご自身で相続ొهをすることが難しい場合、ొ の専門ه

家である࢘法ॻ࢜に依頼することもできます。

खॱᶅ
ਃ੥ॻɺఴ෇ॻྨΛ༻ҙの্ɺ
๏຿ہ΁登هਃ੥Λ͠Αうɻ

　ͦれͧれの相続人には法定相続分があります。Ҩ産分ׂ
協ٞをしない場合、相続人の࣋分ׂ合により相続ొهを行
いますが、Ҩ産分ׂ協ٞをすることにより、ಛ定の相続人の
୯ಠ໊ٛやಛ定のڞ有໊ٛとすることができます。ただし、
Ҩ産分ׂ協ٞは相続人全һの同ҙがແけれ͹ແޮとなりま
すので஫ҙがඞ要です。
　なお、࿩し合いがまとまらない場合、家ఉࡋ൑所にてҨ産
分ׂௐఀにより解ܾをਤる方法もあります。

खॱᶄ ૬ଓਓશһͰ࿩͠߹͍Λ͠Αう
ʢҨ࢈෼ׂ協ٞʣɻ

૬ଓはどうͳるの？ʢ๏ఆ૬ଓʹ͍ͭͯʣ
ຊతͳج
૬ଓॱ

❷ ❷

❶ ❶ ❶

※ྩ࿨�೥�݄�೔͔Β相続ొهͷਃ੥͕ٛ຿Խ͞Ε·͢ɻ

�କέӜࢢ�空家ରࡦ

２４０１袖ケ浦市空き家対策(JTH)௻⏬๓༙.indd   � 2023/12/18   11:40:24



空家Λ؅ཧする৔߹ʹは
ۙྡʹ໎࿭Λ͔͚ͳいΑ͏ʹ͠Α͏ɻ

ࣗ෼ͰͰ͖る؅ཧํ๏

�

　人がग़入りをし、適切に管理することでݐ෺の࿝ٺԽの抑制につながります。۩体的には定期
的な௨෩、ؾ׵、௨ਫ、૟除を行うことで࿝ٺԽの進行を抑制することができます。
݄、考にࢀ業߲目を࡞の࣍　 �回ఔ౓のස౓でできるだけこまめに取り૊Ήようにしましょう。
　また、େӍや୆෩、地震のあとは、ݐ෺に被害がないかඞͣ఺ݕしましょう。

空家はఆظతͳ఺ݕと؅ཧ͕େ੾Ͱすʂ 空家のইΈ۩߹νΣοクγʔτ

֎෦·ΘΓ ಺෦・ઃඋ

԰ࠜ
ɾ԰ࠜࡐのҟঢ়
（ζϨ、ׂ れ、さͼ、ଽ、ϋガϨ）

ఱҪ
ɾఱҪࡐのҟঢ়
（ϋガϨ、たΘΈ、ු き、γϛ、ΧϏ）

น
ɾนࡐのҟঢ়
（ϋガϨ、ු き、γϛ、ΧϏ、ׂ れ）

চ
ɾচࡐのҟঢ়
（ϋガϨ、ු き、γϛ、ΧϏ、ׂ れ、܏き）

ࣨ಺υΞɾ障ࢠ
ɾ建෇͚のҟঢ়（։ดのෆ具合、܏き）

ઃ備
ɾڅਫ、ഉਫのෆ具合
（੺ਫ、٧まり、षい、ਫ࿙れ）

ཪݢ
ɾݢఱࡐのҟঢ়
（γϛ、Ԛれ、ු き、ଽ、ϋガϨ）

Ӎͱい
ɾਫೞれ、ϋζϨ、ώϏ、ׂ れ

૭ɾग़ೖޱυΞ
ɾガϥス、建෇͚のҟঢ়
（ׂれ、ώϏ、։ดの
ෆ具合、܏き、施ৣのෆ具合）

όϧίχʔ
ɾচࡐ、खすりのҟঢ়
（ഁれ、஬৯い、෗ٺ、൓り、
たΘΈ、さͼ、͙ Βͭき）

֎น
ɾ֎นࡐのҟঢ়
（Ԛれ、৭あͤ、さͼ、ଽ、
ϋガϨ、ώϏ）

ญ
ɾญのҟঢ়（Ԛれ、܏き、่ れ）

家·ΘΓ
ɾथ໦、ࡶ૲のൟໜ
ɾ֐஬、्֐のൃੜ

౔୆ɾૅج
ɾ基ૅ、౔୆のҟঢ়
（ώϏ、ׂ れ、܏き、෗ٺ、
஬৯い、ٜ ಓ）

༴น
ɾਫൈき݀の٧まりの༗ແ
ɾͻͼׂれの༗ແ
ɾ໨地の։きの༗ແ

定ظతʹ
఺ݕ

͠·͠ΐ͏

作業߲໨ 作業内容

಺෦

௨෩ɾ׵気	��分ఔ౓）� す΂ͯの૭ɾऩೲ൶（ԡೖれɾΫϩʔθοτ）の։์
気ઔのӡస׵

建物をইΊないたΊには、
できる͚ͩසൟに行いま
しょう௨ਫ	�分ఔ౓） ֤ऄޱの௨ਫ

֤ഉਫޱにਫをྲྀす（๷ष、๷஬のたΊ）

૟আ ࣨ内の؆୯なਗ਼૟

֎෦

༣ศ物੔ཧ ϙスτ、ؔݰに౤വされた༣ศ物ɾ഑෍物の੔ཧ

ご近所の໎࿭になΒないよ
う೦ೖりに行いましょう

ෑ地内ਗ਼૟ ෑ地内のམͪ༿やごΈのਗ਼૟

૲औり
ఉ໦のႩఆ

૲औり、ӽڥしͯいるࢬやπϧのႩఆ
ఉ໦のႩఆ、ফಟ

఺検

Ӎ࿙りの༗ແ す΂ͯの෦԰にӍ࿙りがない͔νΣοΫ

େӍや୆෩、地਒のあとは
ඞͣ఺ݕを行いましょう建物のইΈ 建物にইΜでいると͜Ζはない͔νΣοΫ

ઃඋのইΈ ਫ࿙れなどがない͔νΣοΫ

˞఺ݕは࣍ทのνΣοΫγʔτもߟࢀにしͯͩ͘さい。
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空家Λ؅ཧͰ͖ͳ͍৔߹ʹは�
ۭ家のച٫ɺ௞ିΛݕ౼͠Α͏ɻ

。するඞ要があります౼ݕ௞ିなどを、管理ができない場合、ച٫࣋用する༧定がແく、空家のҡ࢖ޙࠓ　
　ಛに࿝ٺԽが進Μだݐ෺は、修સや改修に要する費用がେきくなりますので、ҎԼをࢀ考にૣめにച٫や௞ିなどをݕ౼
しましょう。

　空家のച٫、௞ି、解体などをお考えの場合、空家のதにある家財やՙ෺を整理することがඞ要
です。
　ૣい段֊から整理を進めることにより、ͦ のޙの׆用を円滑に進めることができます。
　なお、Ҩ඼や෹ஃなどがあり、自ྗでॲ分することが困難な方は、民間の家財整理専門業者や෹
۩ళ等を׆用するのも一つの方法です。

ച٫ŋ௞ିの४උ 家財道具や残置物の整理、処分をしよう。

不動産業者に相談しよう。ച٫・௞ିのݕ౼

　不動産業者とのഔ介ܖ໿により஥介を依頼するのが一ൠ的です。また、業者がങ取り、リフォームޙにൢചするങ取再ൢ
もଟくなͬています。事業者によͬてՁ֨が異なることもଟいので、ෳ਺の不動産業者にࠪ定してもらいましょう。

●売却

　空家は、リフォームしてから௞ିするのが一ൠ的です。
　また、近೥、आり手が自༝にリフォームすることをڐ容して௞ିするケーεもでてきています。
　方法によͬて、ͦ れͧれϝリοτŋσϝリοτがありますので、地ݩの不動産業者に相談しましょう。

●賃貸

ച٫・௞ିのώンτ

　空家पลの地ݩ不動産業者に相談してみてはʜ
●どこの不動産業者に相談すればよいかわからない場合には？

空家を相続してから3೥ޙの೥຤までにച٫するなど一定のج४をຬたす場合、ৡ౉所ಘから3
000万円が߇除されます。
˞税務ॺで߇除のਃࠂをするલに、「被相続人居住用家԰等確認ॻ」のਃ੥がඞ要です。
　ਃ੥の窓口は、空家の所在する市໾所の住宅課になります。

①空家の譲渡所得の3,000万円等控除

　空家や空き地、空きళฮなどのଐする土地で500万円を௒えないൣғのՁ֨でച٫するなど一定のج४をຬたす場合、ৡ
౉所ಘから�00万円が߇除されます。
˞税務ॺで߇除のਃࠂをするલに、「௿ະར用土地等確認ॻ」のਃ੥がඞ要です。
　ਃ੥の窓口は、市໾所の౎市ܭը課になります。

②低未利用土地等の譲渡所得の100万円控除

　解体費やଌྔ費などを含Ήച٫を不動産業者に相談してみてはʜ
●売却するのに費用負担が難しい場合には？

　隣の家にങͬてもらえないかఏ案してみてはʜ
●狭小土地や接道不良土地で売却が難しい場合には？

　成೥ޙ見制౓のར用をݕ౼してみてはʜ
●空家所有者が認知症の場合には？

　आ地ܖ໿をԆ長して௞ିをݕ౼してみてはʜ
●借地で空家が売却できない場合には？

　固定資産税相౰分の家௞で௞ିできないか不動産業者に相談してみてはʜ
●古くて貸せるか悩んでいる場合には？

してみてはʜ౼ݕௐࠪを実施し、安心3住宅˞としてച٫をگ෺ঢ়ݐ　
　 「˞安心3住宅」とは、これまでの既存住宅（தݹ住宅）のϚΠφεΠϝージを෷১するため一定の৚݅をຬたした住宅の
࢓するڙが঎ඪొ࿥したϩΰϚーΫを付けて、෺݅બびに໾立つ৘ใを消費者のօさまへ分かりやすくఏࠃ、にࠂ޿
૊みです。

●耐震改修済み、リフォーム済みをアピールする場合には？

ྩ࿨5೥4݄��೔より、相続した土地をࠃがҾき取る「相続土地国庫帰属制度」が࢝まりました。これ
は、相続等によͬて土地の所有ݖを取ಘした相続人が、法務େਉ（窓口は法務ہ）のঝ認により、土地を
手์してݿࠃにؼଐさせることができる制౓です。詳しくは法務লホームページでご確認ください。

空家΍空͖地Λৡ౉ͨ͠৔߹の੫制༏۰

　ച٫・௞ିが困難な空家については、解体をしてறं場などとして「土地」を׆かすといͬた方
法もあります。
　土地׆用のՄ能性は、土地のपลঢ়گなどによͬて異なります。解体を行うલにݐ築࢜や不動
産業者へ相談しましょう。

ച٫ŋ௞ି͕ࠔ೉ͳ৔߹ 解体を検討しよう。

૬ଓͨ͠౔地Λ͕ࠃ引͖取る制度͕࢝·Γ·ͨ͠
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２４０１袖ケ浦市空き家対策(JTH)௻⏬๓༙.indd   10 2023/12/25   13:23:40



空家Λ؅ཧͰ͖ͳ͍৔߹ʹは�
ۭ家のച٫ɺ௞ିΛݕ౼͠Α͏ɻ

。するඞ要があります౼ݕ௞ିなどを、管理ができない場合、ച٫࣋用する༧定がແく、空家のҡ࢖ޙࠓ　
　ಛに࿝ٺԽが進Μだݐ෺は、修સや改修に要する費用がେきくなりますので、ҎԼをࢀ考にૣめにച٫や௞ିなどをݕ౼
しましょう。

　空家のച٫、௞ି、解体などをお考えの場合、空家のதにある家財やՙ෺を整理することがඞ要
です。
　ૣい段֊から整理を進めることにより、ͦ のޙの׆用を円滑に進めることができます。
　なお、Ҩ඼や෹ஃなどがあり、自ྗでॲ分することが困難な方は、民間の家財整理専門業者や෹
۩ళ等を׆用するのも一つの方法です。

ച٫ŋ௞ିの४උ 家財道具や残置物の整理、処分をしよう。

不動産業者に相談しよう。ച٫・௞ିのݕ౼

　不動産業者とのഔ介ܖ໿により஥介を依頼するのが一ൠ的です。また、業者がങ取り、リフォームޙにൢചするങ取再ൢ
もଟくなͬています。事業者によͬてՁ֨が異なることもଟいので、ෳ਺の不動産業者にࠪ定してもらいましょう。

●売却

　空家は、リフォームしてから௞ିするのが一ൠ的です。
　また、近೥、आり手が自༝にリフォームすることをڐ容して௞ିするケーεもでてきています。
　方法によͬて、ͦ れͧれϝリοτŋσϝリοτがありますので、地ݩの不動産業者に相談しましょう。

●賃貸

ച٫・௞ିのώンτ

　空家पลの地ݩ不動産業者に相談してみてはʜ
●どこの不動産業者に相談すればよいかわからない場合には？

空家を相続してから3೥ޙの೥຤までにച٫するなど一定のج४をຬたす場合、ৡ౉所ಘから3
000万円が߇除されます。
˞税務ॺで߇除のਃࠂをするલに、「被相続人居住用家԰等確認ॻ」のਃ੥がඞ要です。
　ਃ੥の窓口は、空家の所在する市໾所の住宅課になります。

①空家の譲渡所得の3,000万円等控除

　空家や空き地、空きళฮなどのଐする土地で500万円を௒えないൣғのՁ֨でച٫するなど一定のج४をຬたす場合、ৡ
౉所ಘから�00万円が߇除されます。
˞税務ॺで߇除のਃࠂをするલに、「௿ະར用土地等確認ॻ」のਃ੥がඞ要です。
　ਃ੥の窓口は、市໾所の౎市ܭը課になります。

②低未利用土地等の譲渡所得の100万円控除

　解体費やଌྔ費などを含Ήച٫を不動産業者に相談してみてはʜ
●売却するのに費用負担が難しい場合には？

　隣の家にങͬてもらえないかఏ案してみてはʜ
●狭小土地や接道不良土地で売却が難しい場合には？

　成೥ޙ見制౓のར用をݕ౼してみてはʜ
●空家所有者が認知症の場合には？

　आ地ܖ໿をԆ長して௞ିをݕ౼してみてはʜ
●借地で空家が売却できない場合には？

　固定資産税相౰分の家௞で௞ିできないか不動産業者に相談してみてはʜ
●古くて貸せるか悩んでいる場合には？

してみてはʜ౼ݕௐࠪを実施し、安心3住宅˞としてച٫をگ෺ঢ়ݐ　
　 「˞安心3住宅」とは、これまでの既存住宅（தݹ住宅）のϚΠφεΠϝージを෷১するため一定の৚݅をຬたした住宅の
࢓するڙが঎ඪొ࿥したϩΰϚーΫを付けて、෺݅બびに໾立つ৘ใを消費者のօさまへ分かりやすくఏࠃ、にࠂ޿
૊みです。

●耐震改修済み、リフォーム済みをアピールする場合には？

ྩ࿨5೥4݄��೔より、相続した土地をࠃがҾき取る「相続土地国庫帰属制度」が࢝まりました。これ
は、相続等によͬて土地の所有ݖを取ಘした相続人が、法務େਉ（窓口は法務ہ）のঝ認により、土地を
手์してݿࠃにؼଐさせることができる制౓です。詳しくは法務লホームページでご確認ください。

空家΍空͖地Λৡ౉ͨ͠৔߹の੫制༏۰

　ച٫・௞ିが困難な空家については、解体をしてறं場などとして「土地」を׆かすといͬた方
法もあります。
　土地׆用のՄ能性は、土地のपลঢ়گなどによͬて異なります。解体を行うલにݐ築࢜や不動
産業者へ相談しましょう。

ച٫ŋ௞ି͕ࠔ೉ͳ৔߹ 解体を検討しよう。

૬ଓͨ͠౔地Λ͕ࠃ引͖取る制度͕࢝·Γ·ͨ͠
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ച٫の͜と�
ϝϦοτ͸ʁ σϝϦοτ͸ʁ Ͳ͏ചΔのʁ

・ҡ࣋管理にかかる手間とおۚが不要
・一時的にまとまͬたおۚがಘられる
・現ۚԽすることでҨ産分ׂしやすく
なる
೥ྼԽによるকདྷԼམするリεΫܦ・
の回ආ

ϝϦοτ
෺がࣦわݐい入れがあるࢥ・
れる
๬Ձ֨でചれないՄ能性ر・
・境ք確認など手間やܦ費が
ֻかるՄ能性

σϝϦοτ

ઐ໳家͕Ұॹʹ͑ߟ·すʢ૬ஊ͔Βച٫·ͰのྲྀΕのΠϝʔδʣ

ᶃ·ͣ͸ෆಈ産業者ʹ૬ஊ
ച٫৚݅をͬ͘͟͹ΒΜに૬ஊ。

ᶄ෺݅ௐࠪ
ച٫༧ఆ物݅を調査します。

ᶅՁ֨ࠪ定
物݅を査ఆしたՁ֨がఏࣔされます。

ᶆഔ介ܖ໿のక݁
ച٫を依頼します。

ᶉചങܖ໿のక݁
契約৚݅など合ҙができたΒ契約。

ॴ༗者 ෆಈ産業者

ᶇࠂ޿
ൢച׆動を行います。

ᶈചങܖ໿のަব
。๬者と契約৚݅をަবしますرೖߪ

ᶊച٫
ചങ代金のडྖとಉ࣌にങओに物݅
をҾき౉します。

௞ିの͜と�
ϝϦοτ͸ʁ σϝϦοτ͸ʁ Ͳ͏ି͢のʁ

・家௞ऩ入がಘられる
続けられるͪ࣋෺（資産）をݐ・
・୲保にできるため༥資が受けられる
や௨ਫなどの管理が不要になるؾ׵・

ϝϦοτ
・入居者がいない場合にはऩ
入がಘられない
・入居者とτϥϒル（家௞଺
ೲ等）のリεΫ
・リフォームする場合にはܦ
費がֻかる

σϝϦοτ

ઐ໳家͕Ұॹʹ͑ߟ·すʢ૬ஊ͔Β௞ି·ͰのྲྀΕのΠϝʔδʣ

ᶃ·ͣ͸ෆಈ産業者ʹ૬ஊ
物݅の調査も行います。

ᶆഔ介ܖ໿のక݁
௞ିの஥հを依頼します。

ᶇ௞ିܖ໿のక݁
ෆ動࢈業者の஥հによりೖډ者と契約。

ᶈ௞ି։࢝
所༗者が、建物とೖډ者を؅ཧす
るの͔ʁ
ෆ動࢈業者に͓ئいするの͔ʁ
૬ஊしͯͩ͘さい。

ॴ༗者 ෆಈ産業者 等࢜ஙݐ

ᶅϦϑΥʔϜ
見積書を確認し建ங࢜等に
ϦϑΥʔϜの依頼。

ᶄ෺݅ௐ （ࠪϦϑΥʔϜ͢Δ৔合）

ɾ௞ି༧ఆ物݅を調査し、ϦϑΥʔϜ
計画を行う。
ɾ計画がܾまれ͹、見積書を作成。

⾣ϦϑΥʔϜを行Θない場合はᶆ΁

ੜ࠶
ϓϥン
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ച٫の͜と�
ϝϦοτ͸ʁ σϝϦοτ͸ʁ Ͳ͏ചΔのʁ

・ҡ࣋管理にかかる手間とおۚが不要
・一時的にまとまͬたおۚがಘられる
・現ۚԽすることでҨ産分ׂしやすく
なる
೥ྼԽによるকདྷԼམするリεΫܦ・
の回ආ

ϝϦοτ
෺がࣦわݐい入れがあるࢥ・
れる
๬Ձ֨でചれないՄ能性ر・
・境ք確認など手間やܦ費が
ֻかるՄ能性

σϝϦοτ

ઐ໳家͕Ұॹʹ͑ߟ·すʢ૬ஊ͔Βച٫·ͰのྲྀΕのΠϝʔδʣ

ᶃ·ͣ͸ෆಈ産業者ʹ૬ஊ
ച٫৚݅をͬ͘͟͹ΒΜに૬ஊ。

ᶄ෺݅ௐࠪ
ച٫༧ఆ物݅を調査します。

ᶅՁ֨ࠪ定
物݅を査ఆしたՁ֨がఏࣔされます。

ᶆഔ介ܖ໿のక݁
ച٫を依頼します。

ᶉചങܖ໿のక݁
契約৚݅など合ҙができたΒ契約。

ॴ༗者 ෆಈ産業者

ᶇࠂ޿
ൢച׆動を行います。

ᶈചങܖ໿のަব
。๬者と契約৚݅をަবしますرೖߪ

ᶊച٫
ചങ代金のडྖとಉ࣌にങओに物݅
をҾき౉します。

௞ିの͜と�
ϝϦοτ͸ʁ σϝϦοτ͸ʁ Ͳ͏ି͢のʁ

・家௞ऩ入がಘられる
続けられるͪ࣋෺（資産）をݐ・
・୲保にできるため༥資が受けられる
や௨ਫなどの管理が不要になるؾ׵・

ϝϦοτ
・入居者がいない場合にはऩ
入がಘられない
・入居者とτϥϒル（家௞଺
ೲ等）のリεΫ
・リフォームする場合にはܦ
費がֻかる

σϝϦοτ

ઐ໳家͕Ұॹʹ͑ߟ·すʢ૬ஊ͔Β௞ି·ͰのྲྀΕのΠϝʔδʣ

ᶃ·ͣ͸ෆಈ産業者ʹ૬ஊ
物݅の調査も行います。

ᶆഔ介ܖ໿のక݁
௞ିの஥հを依頼します。

ᶇ௞ିܖ໿のక݁
ෆ動࢈業者の஥հによりೖډ者と契約。

ᶈ௞ି։࢝
所༗者が、建物とೖډ者を؅ཧす
るの͔ʁ
ෆ動࢈業者に͓ئいするの͔ʁ
૬ஊしͯͩ͘さい。

ॴ༗者 ෆಈ産業者 等࢜ஙݐ

ᶅϦϑΥʔϜ
見積書を確認し建ங࢜等に
ϦϑΥʔϜの依頼。

ᶄ෺݅ௐ （ࠪϦϑΥʔϜ͢Δ৔合）

ɾ௞ି༧ఆ物݅を調査し、ϦϑΥʔϜ
計画を行う。
ɾ計画がܾまれ͹、見積書を作成。

⾣ϦϑΥʔϜを行Θない場合はᶆ΁

ੜ࠶
ϓϥン
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ղମの͜と�

・土地をച٫しやすくなる
・土地をച٫し現ۚԽすることでҨ産分ׂ
しやすくなる
・ҡ࣋管理にかかる手間とおۚが不要

ϝϦοτ
・解体ܦ費がඞ要となる
・固定資産税のಛྫા置が適
用されなくなる
・解体した土地に再ݐ築でき
ない場合がある

σϝϦοτ

ઐ໳家͕Ұॹʹ͑ߟ·すʢ૬ஊ͔Βղମ·ͰのྲྀΕのΠϝʔδʣ

ᶃ·ͣ͸ղମ業者ʹ૬ஊ
見積り依頼を行います。

ᶄ෺݅ௐࠪ
現地調査します。

ᶆղମ޻事ܖ໿のక݁

ᶇ޻事४備
施行計画や近隣対策などを行います。

ᶈݐ෺಺࢒ଘ෺の整ཧ΍ॲ෼

ᶊղମ
工事完了。現地確認し、工事
代金を支払います。

ᶉۙྡ΁のѫࡰ
騒音や振動等が伴う工事なので、ご近所に
挨拶されるとよいでしょう（解体業者が代
行される場合もあります）。

解体した建物は、滅失登記をしましょう。

等ॴ༗者࢜ஙݐ

ᶅੵݟΓ
調査結果に基づき、見
積書を作成します。

見積金額や内容を確認し
契約します。

電気、ガス等の業者連絡。衣類や家具など
の移動や処分。

ղମܦඅͷੵݟΓ͸ɺඅ
用΍಺༰͕దਖ਼͔Ͳ͏͔
ͷ֬ೝͷͨΊɺෳ਺ۀ者
ʹґཔ͠·͠ΐ͏ɻ

ղମޙͷ
౔஍利用΋

Ұॹʹ͑ߟ·͢

ۭ家のղମのϝϦοτ͸ʁ σϝϦοτ͸ʁ

袖ケ浦市空家バンク制度10
空家バンク制度とは？

　市内の空家の有ޮ׆用を目的に、空家をചりたい・ି したい方が市にਃ੥し、市がਃ੥を受けた空家についてௐࠪを行い、ొ ࿥৚݅
に合え͹市の空家バンΫへొ࿥します。
　また、空家のར用ر๬者の方に、ར用ొ࿥時にر๬ௐࠪを行い、市の空家バンΫにొ࿥されている空家৘ใからر๬する෺݅が
あͬた場合には、入居ر๬者と所有者のڮ౉しを市と一ൠ社団法人千葉県宅地ݐ෺取Ҿ業協ձ（宅ݐ協ձ）が協ྗして行う制౓です。

空家の登録条件は？
　市内に所在する一ݐށの住宅または併用住宅でݐ෺とͦの土地の所有者が同一のものが対৅になります。
。のいͣれかに֘౰する場合は෺݅のొ࿥ができませΜ࣍˞
・すでにഔ介ܖ໿を締結している（不動産業者等へѺટを依頼している）空家
・࿝ٺԽがஶしくة険なঢ়ଶにある空家、またはར用するに౰たりେن໛な修સをඞ要とする空家
・市֗Խௐ整区Ҭにあるݐ෺で、再ݐ築ができない土地にݐつ空家

契約・交渉はどうするの？
　෺݅のചങや௞ିのܖ໿・ަ বについては、袖ケ浦市と協定を結Μでいる宅ݐ協ձのձһが஥介を行います。
˞市は෺݅のചങや௞ିのܖ໿・ަ বについては௚઀関༩しませΜ。
。໿が成立した場合は所定の஥介手਺ྉ等が発生しますܖ˞

(空家バンク)

宅地建物取引業協会

袖ケ浦市

協定・連携

契約・仲介契約・仲介空家所有者

問合せ・登録

物件調査

問合せ・登録

情報提供

利用希望者
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ղମの͜と�

・土地をച٫しやすくなる
・土地をച٫し現ۚԽすることでҨ産分ׂ
しやすくなる
・ҡ࣋管理にかかる手間とおۚが不要

ϝϦοτ
・解体ܦ費がඞ要となる
・固定資産税のಛྫા置が適
用されなくなる
・解体した土地に再ݐ築でき
ない場合がある

σϝϦοτ

ઐ໳家͕Ұॹʹ͑ߟ·すʢ૬ஊ͔Βղମ·ͰのྲྀΕのΠϝʔδʣ

ᶃ·ͣ͸ղମ業者ʹ૬ஊ
見積り依頼を行います。

ᶄ෺݅ௐࠪ
現地調査します。

ᶆղମ޻事ܖ໿のక݁

ᶇ޻事४備
施行計画や近隣対策などを行います。

ᶈݐ෺಺࢒ଘ෺の整ཧ΍ॲ෼

ᶊղମ
工事完了。現地確認し、工事
代金を支払います。

ᶉۙྡ΁のѫࡰ
騒音や振動等が伴う工事なので、ご近所に
挨拶されるとよいでしょう（解体業者が代
行される場合もあります）。

解体した建物は、滅失登記をしましょう。

等ॴ༗者࢜ஙݐ

ᶅੵݟΓ
調査結果に基づき、見
積書を作成します。

見積金額や内容を確認し
契約します。

電気、ガス等の業者連絡。衣類や家具など
の移動や処分。

ղମܦඅͷੵݟΓ͸ɺඅ
用΍಺༰͕దਖ਼͔Ͳ͏͔
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袖ケ浦市空家バンク制度10
空家バンク制度とは？

　市内の空家の有ޮ׆用を目的に、空家をചりたい・ି したい方が市にਃ੥し、市がਃ੥を受けた空家についてௐࠪを行い、ొ ࿥৚݅
に合え͹市の空家バンΫへొ࿥します。
　また、空家のར用ر๬者の方に、ར用ొ࿥時にر๬ௐࠪを行い、市の空家バンΫにొ࿥されている空家৘ใからر๬する෺݅が
あͬた場合には、入居ر๬者と所有者のڮ౉しを市と一ൠ社団法人千葉県宅地ݐ෺取Ҿ業協ձ（宅ݐ協ձ）が協ྗして行う制౓です。

空家の登録条件は？
　市内に所在する一ݐށの住宅または併用住宅でݐ෺とͦの土地の所有者が同一のものが対৅になります。
。のいͣれかに֘౰する場合は෺݅のొ࿥ができませΜ࣍˞
・すでにഔ介ܖ໿を締結している（不動産業者等へѺટを依頼している）空家
・࿝ٺԽがஶしくة険なঢ়ଶにある空家、またはར用するに౰たりେن໛な修સをඞ要とする空家
・市֗Խௐ整区Ҭにあるݐ෺で、再ݐ築ができない土地にݐつ空家

契約・交渉はどうするの？
　෺݅のചങや௞ିのܖ໿・ަ বについては、袖ケ浦市と協定を結Μでいる宅ݐ協ձのձһが஥介を行います。
˞市は෺݅のചങや௞ିのܖ໿・ަ বについては௚઀関༩しませΜ。
。໿が成立した場合は所定の஥介手਺ྉ等が発生しますܖ˞

(空家バンク)

宅地建物取引業協会

袖ケ浦市

協定・連携

契約・仲介契約・仲介空家所有者

問合せ・登録

物件調査

問合せ・登録

情報提供

利用希望者
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ͦのଞ取૊ʹ͍ͭͯ11
　現在居住している住宅の性能等が不十分であると、長期間居住することを難しくし、空家等の発生要因の一つになります。新築、
既存を含め、安心して住み続ける良好な住環境の保全、形成を推進することが定住を促し、空家等の発生抑制に繋がるものと考え
られます。

❶住宅耐震促進事業（都市整備課）
　地震により住宅の倒壊等の被害から市民の生命、身体及び財産を保護するため、木造住宅における耐震診断、耐震改修工
事及び耐震改修工事と併せて行うリフォーム工事の費用の一部を助成しています。

❷世代間支え合い家族支援事業（高齢者支援課）
　高齢者の孤立を防ぎ、家族の絆の再生をはかることを目的として、離れて暮らしている高齢者である親と子等が袖ケ浦
市で同居または近隣に居住するために、住宅の新築、購入、増改築または転居をした場合の費用の一部を助成しています。

❸介護保険 住宅改修費の支給（介護保険課）
　要介護（要支援）認定を受けている方が、自宅で安全に安心して暮らせるように、手すりの取り付けや段差の解消などの
工事を行う場合に、保険給付が受けられます。

❹障害者等日常生活用具給付等事業（障がい者支援課）
　障がい者（児）の移動等を円滑にする住宅改修の費用について給付をしています。

❺固定資産税の減額（課税課）
住宅耐震改修又はバリアフリー改修に係る一定の工事を実施した住宅に
ついては、固定資産税が一定の期間減額になります。

「千葉県県土整備部住宅課　空家対策」のページ

　空家等を自分で管理できない場合には、業者等へ管理を依頼するなど適切な対応をお願いします。また、万が一に備え地区の
代表者や近隣住民の方へ連絡先を伝えておきましょう。
　また、袖ケ浦市では、公益社団法人袖ケ浦市シルバー人材センターと「空家等の適正な管理の推進に関する協定」を締結してお
り、空家の見回りや敷地内の除草など空家の管理にお困りの方は、ご相談ください。（管理費用は、業務内容により異なります。）

空家の؅ཧʹ͓ࠔΓのํ΁

　千葉県では、県内に所在する空家の所有者等が抱える課題に応じた専門家による相談窓口を案内設置しています。各問合せ先・
相談時間などの詳細は、千葉県のホームページでご確認ください。

空家ʹؔするઐ໳家૭ޱの͝Ҋ಺

問い合わせ先：袖ケ浦市シルバー人材センター　☎0438-63-6053
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